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Cdtre:

Prim5ria comunei Fr6ncegti, judelul VAlcea

RE: Stabilirea CHlRlEl DE PIATA pentru spaliu de inchiriat amplasat in
comuna Fr6ncegti, sat Cogani, str.Cogani nr.2

Stimate doamne/ Stimafi domni,

ln conformitate cu comanda fermd nr 881 Bl 24.08,2023 transmisd de Primiria Frdncesti, am

estimat chiria de pia{a pentru spa{iul de inchiriat situat in imobilul "Grddini,ta Cogani 2"

amplasat in comuna FrSncegti, sat Cosani, str.Cosani nr.2.

lmobilulin care este amplasat spaliulde evaluat este proprietatea Primiriei Francegti, dreptul
de proprietate asupra acestuia fiind descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins clin

documentatia pusd Ia dispozitie de client (fara a se face investigalii/ verificdri suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelaqi timp gi destinatar).

Conform solicitdrii Primdriei Francegti se urnriregte estimarea ,,prelului pielef', inlelegand
prin aceastd exprimare "chiria de piald" (chirie definitd in standardele de'evaluare, cu

menliunile specifice fdcute pe parcurs). La data evaludrii, spa{iile amplasate in imobilul
"GrSdinifa Cogani 2" sunt partial inchiriate pentru desfdsurarea unor activitati de comert si
prestiri servicii.

Astfel, in urma procesului de evaluare, chiria de pia{a este estimatd la:
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Valorile au fost exprimate tin6nd seama exclusiv de lpotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative gi aprecierile exprimate ?n prezentul raport gi sunt valabile la clata

prezentatd in raport gi un interval de timp limitat, pAnri cand piala specifica nu suferd
modificdri semnificative care sd afecteze valoarea estimati.
Raportulde evaluare este intocmit in doud exemplare originale, unul pentru evaluator gi unul
pentru client, gi nu poate fi reprodus sau transmis cdtre o ter{5 parte fdri acordul in scris al

evaluatorului.

Cu stimd!
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PRtMARtA COMUNET FRINCE$T|

CL|ENTUL $l DESTTNATARUL EVALUARil

Clientul lucririi este Primiria comunei FrAncegti, cu sediul in sat Fr6ncegti, str.

Principali nr.168, judelul Valcea. :

Destinatarul lucrdrii este Primiria comunei Frdncegti, reprezentatd de dl. primar -
PARASCHIV Daniel Florin.

SCOPUL EVALUARII 
11

Scopul evaluirii il reprezintd estimarea chiriei de piala pentru spaliul de inchiriat situat in

imobilul "Grddinifa Coqani 2" amplasat in comuna Frdncegti, sat Cogani, str.Cosani rrr.2

(nr.cadastral 36040-C1) apa(inAnd domeniului public al Comunei Fr6ncegti, conform Anexa

nr.31 - lnventarul bunurilor care apar[in domeniului public al contunei Franceqti qi Extras de

carte funciarit pentru informare din data de 18.08.2023 (ANEXA nr.1,2).

Prezentul raport de evaluare este intocmit la solicitarea Primdriei comunei Frdnceqti,

reprezentati de dl. primar PARASCHIV Daniel Florin, in vederea estimdrii chiriei de piala

pentru spa[iul de inchiriat.

OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie spa{iul de inchiriat in suprafali utili de 1 1,73 mp, situat in

imobilul "Grddini{a Cogani 2", identificat la pct.16 din "Reieveu Grddinild Coqani * plan

parter" (ANEXA nr.3).

Drepturile de proprietate asupra imobilului "Grddini{a Cogani2" sunt delinute'de Comuna

Frdncegti conform Anexa nr.31 - lnventarul bunurilor care aparlin domeniului public al

comunei Francesti gi Exlras de carte funciard pentru informare.

Terenul pe care este amplasat imobilul "Grddinita Cogani 2", in suprafa{a de 769 mp, este

un teren intravilan cu(ii construc{ii, la data evaludrii acesta fiind prevazut cu alei pietonale

realizate din beton. Evaluarea se bazeazA pe ipoteza cd nu existi sarcini sau litigii de orice

naturd legate de proprietatea care face obiectul prezentei evaluari gi cd dreptul de

proprietate poate fi transferat in mod liber gi negrevat.

DATA EVALUARil, MONEDA DE REFERINTA gr CUnSUL DE SCHIMB

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 24-25.08.2023, incluzand identificarea gi

inspeclia proprietri[ii, culegerea datelor, evaluarea gi redactarea raportului. lnspeclia

proprietatii s-a desfdgurat cu acordul gi in prezenla reprezentantului Primiriei Frdnces,ti, in

data de 24.08.2022. Data evaludrii este data de 25.08.2023.

Opinia finald a evaludrii este prezentatd de evaluator in euro, la cursul de schimb valutar al

BNR pentru data de 25.08.2022,4.9345 lei/euro, Mentionez ci exprimarea opiniei finale se

va face atat in euro cdt 9i in lei, aceasta fiind op{iunea evaluatorului ca urmare a fapturlui cd

in prezent majoritatea tranzactiilor, pe piata imobiliard, se exprimd in valuta, :
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METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Estimarea chiriei de pia!5 pentru spafiul de inclririat supus evaludrii s-a realizat pe baza

aborddrii prin piala care "oferd o indica[ie asupra valorii prin compararea activului subiect cu

active identice sau slml/are, ale cttror pre[urise cunosc". Metoda de evaluare utilizati a fost

metoda cont parati e i d irecte.

BAZA DE EVALUARE

Baza de evaluare in prezentul raporl este datd de Standardele de Evaluard a Bunurilor

ANEVAR 2022 (SEV 1AT-Cadrul general, SEV 1A1-Termeni de referinld ai evaluarii, SEV

1)2-Documentare gi conformare, SEV 1A3-Raporfare, SEV 1}4-Tipuri ale valorii, SEV 105-

Aborddri qi metode de evaluare, SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630-

Evaluarea bu nurilor imobile, etc).

REZULTATELE EVALUARII SI OPINIA EVALUATORULUI

in urma aplicdrii metoclelor de evaluare, s-a proceclat la revederea intregii lucr6ri de

evaluare, pentru a avea siguranla cd datele disponibile, tehnice, analitice, ralionale gi logica

aplicatd au condus la o judecatd corectd. Chiria de piald pentru cladire gi teren,la data de

25.45.2023, este estrmati la:
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Valoarea sugereazd nivelul de incredere al evaluatorului, asociat cantitdtii gi calitdtii

informa{iilor evidentiate, avute la dispozitie, valoare oblinutd prin comparatia directd.

Valoarea estimatd este valabild la data prezentatd in raport 9i un interval de timp limitat,

pAnd c6nd piala specific5 nu suferd modiflcdri semnificative care si afecteze valoarea

estimatd. Argumentele care au stat labaza acestei opinii, precum gi considerentele privind

valoarea sunt: valoarea a fost exprimatd {inand seama exclusiv de ipotezele semnificative,

ipotezele speciale semnificative gi aprecierile exprimate in raport gi este valabilS in conditiile

economice gi juridice men{ionate; valoarea este o predictie; valoarea este valabild numai

pentru destinatia precizatd in raport; valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu;

Degi este o concluzie impa(ia15 gi rezonabild a unui profesionist calificat, bazatd pe o analizd

a tuturor informaliilor relevante, rdm6ne totugi o opinie. Aceastd valoare reflectd perceptia

personalS a evaluatorului cu privire la cel mai probabil pret cu care proprietatea evaluatd ar

fi adusd intr-o pia!5 competitivd gi deschisd,cu toate condi{iile necesare pentru 1NCUtRlf Rf ,

proprietarul action6nd prudent gi in cunoqtin{i de cauzd, gi presupundnd cd pre[ul nu este

afectat de stimuli anormali,
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Evaluator
Pescaru

autorizat P.l.:; B,M; .,i

Alina Mari


