Atre: PRIMARIA COMUNEI FRINCESTI
e JUDETUL VALCEA
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Primaria comunei Francesti, judetul Valcea REG
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RE: Stabilirea CHIRIEI DE PIATA pentru spatiu de inchiriat amplasat in
comuna Francesti, sat Cosani, str.Cosani nr.2

Stimate doamne/ Stimati domni,

In conformitate cu comanda ferma nr 8818/ 24.08.2023 transmisa de Primaria Francesti, am
estimat chiria de piata pentru spatiul de inchiriat situat in imobilul "Gradinita Cosani 2"
amplasat in comuna Francesti, sat Cosani, str.Cosani nr.2.

Imobilul in care este amplasat spatiul de evaluat este proprietatea Primariei Francesti, dreptul
de proprietate asupra acestuia fiind descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatia pusa la dispozitie de client (fard a se face investigalii/ verificari suplimentare,
fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp Si destinatar).
Conform solicitarii Primariei Francesti se urmareste estimarea ,prefului p/'efe/:‘, intelegand
prin aceasta exprimare ’chiria de piatd" (chirie definitd in standardele de evaluare, cu
menfiunile specifice facute pe parcurs). La data evaluarii, spatile amplasate in imobilul
"Gradinita Cosani 2" sunt partial inchiriate pentru desfasurarea unor activitati de comert si
prestari servicii.

Astfel, In unma procesulul de evaluare, chiria de p|ata este estimata la:

Proprietate imobiliara C‘Ijma de plata utmtara

euro/mp

Spatlu de mchmat - 11 73 mp 1,8

\fn\f L 26.0.2023 - 4,9345
Valonle au fost exprlmate tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt vatabile la data
prezentata in raport $i un interval de timp limitat, pana cand piata specifica nu sufera
modificari semnificative care sa afecteze valoarea estimata. ‘
Raportul de evaluare este intocmit in doud exemplare originale, unul pentru evaluator gi unul
pentru client, si nu poate fi reprodus sau transmis catre o ter{a parte fara acordul In scris al
evaluatorului.
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CLIENTUL $I DESTINATARUL EVALUARII
Clientul lucrarii este Primaria comunei Francesti, cu sediul in sat Francesti, str.
Principala nr.168, judetul Valcea.

Destinatarul lucrarii este Primaria comunei Francesti, reprezentata de dl. primar —
PARASCHIV Daniel Florin.

SCOPUL EVALUARII
Scopul evaluarii il reprezinta estimarea chiriei de piata pentru spatiul de inchiriat situat in

'l

imobilul "Gradinita Cosani 2” amplasat in comuna Francesti, sat Cosani, str.Cosani nr.2
(nr.cadastral 36040-C1) apartinand domeniului public al Comunei Francesti, conform Anexa
nr.31 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunef Fra”nce,sf/ si Extras de
carte funciara pentru informare din data de 18.08.2023 (ANEXA nr.1,2).

Prezentul raport de evaluare este intocmit la solicitarea Primariei comunei Francesti,
reprezentata de dl. primar PARASCHIV Daniel Florin, in vederea estimarii chiriei de piata
pentru spatiul de inchiriat.

OBIECTUL EVALUARH .

Obiectul evaluarii 1l constituie spatiul de inchiriat in suprafata utila de 11,73‘mp, situat n
imobilul "Gréadinita Cosani 2", identificat la pct.16 din "Releveu Gradinita Cosani - plan
parter” (ANEXA nr.3).

Drepturile de proprietate asupra imobilului "Gradinita Cosani 2" sunt deginute'.de Comuna
Francesti conform Anexa nr.31 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Francesti si Extras de carte funciara pentru informare. "

Terenul pe care este amplasat imobilul "Gradinita Cosani 2", in suprafatd de 769 mp, este
un teren intravilan curtii constructii, la data evaluarii acesta fiind prevazut cu alei pietonale
realizate din beton. Evaluarea se bazeaza pe ipoteza ca nu exista sarcini sau litigii de orice
natura legate de proprietatea care face obiectul prezentei evaluari si ca dreptul de
proprietate poate fi transferat in mod liber si negrevat.

DATA EVALUARII, MONEDA DE REFERINTA S| CURSUL DE SCHIMB

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 24-25.08.2023, incluzand identificarea si
inspectia proprietatii, culegerea datelor, evaluarea si redactarea raportului. Inspectia
proprietatii s-a desfasurat cu acordul i in prezenta reprezentantului Primériei Francesti, in
data de 24.08.2022. Data evaluarii este data de 25.08.2023.

Opinia finala a evaluarii este prezentata de evaluator in euro, la cursul de schi;’nb valutar al
BNR pentru data de 25.08.2022, 4.9345 lei/euro. Mentionez ca exprimarea opiniei finale se
va face atat in euro cat si in lei, aceasta fiind optiunea evaluatorului ca urmare a faptului ca
in prezent majoritatea tranzacitiilor, pe piata imobiliara, se exprima in valuta.




METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Estimarea chiriei de piata pentru spatiul de inchiriat supus evaluarii s-a realizat pe baza
abordérii prin piata care “oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subject cu
active identice sau similare, ale caror prefuri se cunosc”. Metoda de evaluare utilizata a fost
metoda comparafiei directe.

BAZA DE EVALUARE

Baza de evaluare in prezentul raport este data de Standardele de Evaluaré a Bunurilor
ANEVAR 2022 (SEV 100-Cadrul general, SEV 101-Termeni de referinta ai eVa/uéri/, SEV
102-Documentare si conformare, SEV 103-Raportare, SEV 104-Tipuri ale valorii, SEV 105-
Abordéri si metode de evaluare, SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile, etc).

REZULTATELE EVALUARII SI OPINIA EVALUATORULUI

In urma aplicarii metodelor de evaluare, s-a procedat la revederea intregii lucrari de
evaluare, pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnice, analitice, rationale si logica
aplicata au condus la o judecata corecta. Chiria de piata pentru cladire si teren, la data de
25.058. 2023 este eshmata Ia
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Valoarea sugereaza nivelul de incredere al evaluatorului, asociat cantitatii si calitatii
informatiilor evidentiate, avute la dispozitie, valoare obiinuta prin comparatia directa.
Valoarea estimata este valabila la data prezentata in raport si un interval de timp limitat,
pana cand piata specifica nu sufera modificari semnificative care sa afecteze valoarea
estimata. Argumentele care au stat la baza acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt: valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele semnificative,
ipotezele speciale semnificative si aprecierile exprimate in raport si este valabila in conditiile
economice si juridice mentionate; valoarea este o predictie; valoarea este valabila numai
pentru destinatia precizata in raport; valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
evaluarea este o opinie asupra unei valori, .
Degsi este o concluzie impariiala si rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o analiza
a tuturor informatiilor relevante, ramane totusi o opinie. Aceasta valoare reflecta perceptia
personala a evaluatorului cu privire la cel mai probabil pret cu care proprietate.a evaluata ar
fi adusa intr-o piatd competitiva si deschisa,cu toate conditiile necesare pentru INCHIRIERE,
proprietarul actionand prudent si in cunostinia de cauza, si presupunand ca pretul nu este
afectat de stimuli anormali.

Evaluator autorizat P_.l'-;"‘,-, B.M, gy
Pescaru Alina Mari

o
A




